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El acelerado crecimiento que esté4n teniendo las ciudades del Estado de Guanajuato en especial, las de Nivel
Bésico, que sirven de filtro para contener a aquella poblacién que trata de migrar a los principales Centros de Pobla-
cién, vy, con elic posibilitar la generacién de problemas de tipo social, econémicos y urbanos, han sido preocupacién
constante del Gobierno del Estado, quien se ha avocado, entre otras cosas, a insidir en la solucién de éstos proble-
mas a través de la elaboracién de Planes Directores de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacidn de Nive! Bésico,
dentro del cual se enmarca el presente Plan Director de Desarrollo Urbano de Jaral del Progreso, Gto.

& .
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Al margen un sello con el Escudo de fa Nacién. - Poder Ejscutivo. — Guanajuato.

RAFAEL CORRALES AYALA, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE GUANA-
JUATO, a los habitantes del mismo, sabed:

CONSIDEHRANDDO

El parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Federal y su Ley Reglamentaria, 1a Ley General de Asenta-
mientos Humanos, establecen las bases para dictar las medidas necesarias a fin de ordenar los asontamientos humanos

y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear la fundacidén, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Dentro de este marco juridico, la Legistutura Local expidid la Ley de Desurrolio Urbano dul Estado de Guana
juato, publicada en el Periédico Oficial del Gobisrno del Estado ndmero 34 de facha 10, de mayo de 1977, entrando
en vigor el mismo dla de su publicacién y posteriormente reformada por el Dscreto Legislativo numero 25, publicado
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado nimero 36 de fecha 6 de mayo de 1986, para entrar en vigor el cuarto
dla de su publicacidn.

Esta ley tiene por objeto establecer concurrencia entre el Estado y los Municipios, a efecto de proveer a la
ordenacidn y regulacién de los asentamientos humanas en el tarritorio estatal; [as normas bdsicas para planear la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los cantros de poblacién de la entidad; y dufinir los princi
pios conforme a los cuales el Gobierno del Estado y los Municipios ejerceran sus atibuciones para determinar lus
correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de dreas y predios, todo lo cual sa Hevara a cabo atento
a lo dispuesto por su artfculo 4 a través de Jos programas nacional y estatal de desarrollo urbano v los planes o
programas municipales de desarrollo urbano.

El Plan Estatal de Desarrolio Urbano, publicado en el Periddico Oficial dal Gobierno del Estado numero 90 de
fecha 9 de noviembre de 1980, en congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, aprobado por el Decreto
Presidencial el 19 de mayo de 1978, sefiala que 1os objetivos, poilticas, metas y programas establecidos en el mismo,
astan orientados a afrontar estructuralmente fa probicimidtica de 1os asentamientos humanos 'y ef desarniolio urbano,
caracterizada por un cracimiento urbano desorganizado, déhcit en la prestacion de servicios, dotacion de infraestruc-
tura y equipamiento urbano; elevados costas sociales, tales comao talta de vivienda, contaminacién y degradacion
de los cuerpos de agua; pérdida y empobrecimiento de los suelos con aptitudes de uso agricola y forestal; y, final-
mente, una creciente demanda de suelo urbano insatisfecha, que aumenta la especulacidn y sl encarecimisnto duo
los inmuebles urbanos.

De acuerdo con estos postulados y en uso de las atribuciones que le confiare el articulo 41 de la Ley de
Dasarrollo Urbane del Estado, ¢l H. Ayuntamionto de Guanajuato, Gto., procudid a elaborar ol Plan Ditactor de Desa-
rrollo Urbano de la Ciudad de Guanajuato, Gto., aprobado mudiante Ducreto Gubernativo namero 9, publicado en
el Periédico Oficial det Gabierno del Estado numero 94, de fecha 23 de noviembre de 1380,

En la actualidad existe un acelerado crecimiento demogratico en la ciudad de Guanujuato, Gto., que se refleja
an su notoria expansion territorial y en la consaecuente doemanda du survicios, lo qua hace necosuris una constante
evaluacién de los sefalamientos que le rigen on materia urbanistica, con el afdn de hacerlos congruentus, en todo
momento con las constantes demandas de su poblacidn.,

A esos efectos, con fundamanto en lo dispuasto por el artleGlo 6 de fa Ley de Desarrollo Urbuano dul Estado,
8l Ayuntamiento de Guanajuato, Guanajuato, procedid a revisar el mencionado Plan Director a fin de actualizarlo
atendiendo a esos requerimientos.

En cansecuencia, mediante acta de sesién de cabildos de fucha 13 de julio de 1989, se aprobd la actualiza
cion del referido Plan Director de Desarrollo Urbano.

Con fecha 10 de octubre de 1990, la Sacretarla de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado, emite su
opinién en el sentido da que os procedenta la aprobacion de la actualizacion dal Plen Diractor de Desarrolio Urbano
de fa Ciudad de Guanajuato, Gto., remitiéndolo al Ejecutivo del Estudo para los efectas del articuto 21 da la propia tay.
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Par lo antas expuesto y con fundamento ademés en lo dispuesto por los artfculos 6, 7, 8, 9, 15, 16, 17,
18, 27 fracciones | y IV, 29, 30 fraccién M, 41 fracciones | y Il, 71, 72, 73, 74 y 75 de la Ley de Desarroilo Urbano
vigente en el Estado y en uso de las facultades que me confiere la fraccién Il del articulo 77 de la Constitucion
Politica del Estado de Guanajuato, he tenido a bien expedir el siguiente:

DECRETO GUBERNATYIVO NUMERQ 53

ARTICULO PRIMERQ. —Es de aprobarse y se aprueba la actualizacién del Plan Director de Desarrolio Urbano
de la Ciudad de ‘Guanajuato, Gto., de conformidad a lo acordado por el H. Ayuntamiento de eseé municipio, el dia
13 trece de julio de 1989 mil novecientos ochenta y nueve; el cual consta de los siguientes volimenes:

VOLUMEN PRIMERQ. —Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacién Guanajuato, Gto.

VOLUMEN SEGUNDO. mVersidn’ abreviada del Plan de Desarrallo Urbana det Centro de Poblacién de Guanajuato.
VOLUMEN TEHCEHD. —Anexo gréafico.

VOLUMEN CUARTO. —Carta sintesis.

ARTICULO SEGUNDOQ. —E! Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Guanajuato, Gto., tendra vi-
gencia indefinida y estard sometido a un proceso permanente de anélisis de la situacidn, previsién, coordinacion,
encauzamiento y evaluacién a corto, mediano y {argo plazo, tal como lo establece el artfculo 5 de la Ley de Desarro-
llo Urbano vigente en el Estado.

ARTICULO TERCERO. —Las modificaciones resultantes del ejercicio del artfculo anterior, se ajustaran alo dis-
puesto en ios artfculos 78 v 79 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en el Estado.

ARTICULO CUARTO. —E! Plan Director de Desarralla Urbano de la Ciudad de Guanajuato, Gto., determina
los objetivos, las politicas, las metas y programas establecidos y detallados en el volumen segundo, carrespondiente
a la versidn abreviada que se anexa al presente Decreto.

ARTICULO QUINTO. —Ei cumplimiento de los objetivas y metas de este Plan, se realizardn en base a las politicas
previstas en ef mismo o que se deriven de ellas.

ARTICULQ SEXTO.—Para alcanzar ios objetivos previstos en relacién a las politicas sefialadas en el referido
Plan, se promoveran y realizaran 1os programas siguientes:

I, —Planeacién;
. —Equipamiento Urbano;
l. —Vialidad y Transporte;
IV. ~Infraestructura y Servicios;

V.~Suelo;
VI. ~Preservacién del Patrimonio Histérico y Cultural;
Vil. —Vivienda;

V. ~Preservacion Ecolégica; y
1X. —Administracién del Desarrollo Urbano.

ARTICULO SEPTIMO, —El H. Ayuntamiento de Guanajuato, Gto., y el Gobierno del Estado, promoverén en
el seno'del Comité de Planeacién para el Desarrolio del Estado de Guanajuato, la compatibilizacién y congruencia
de las acciones e inversiones publicas, que en materia de desarrollo urbano se programen para la ciudad de Guana-
juato, de acuerdo con los objetivos, pollticas y metas contenidos en el Plan Director de Dasarratlo Urbano de dicho
centro de poblacion.

ARTICULO OCTAVO. —A parur de su inscripcién en el Registro Pablico de la Propiedad, este Plan seré obliga-
torio para los sectores puablico, social y privado, respecto a las regulaciones a la propiedad que de! propio Plan se
deriven de acuerdo a las disposiciones jurldicas aplicables, quienes realizarén las acciones correspondiantes a la
planeacién, construccion, reconstruccion, asf como los actos de fusidn, sub-divisién, relotificacion, fraccionamientos
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y cualquiera otros relacionados con el desarrollo urbano del mencionado centro de poblacién, de acuerdo a las dis- |
posiciones del propio Plan, :

ARTICULO NOVENO. - Toda abra que pretenda Hevarse a cobo un Guanajuunto, Gto., y que requicra permiso
de las autoridades del Estado, previo otorgamiento de ¢ste, debera constar con la certificacién del Ayuntamienta,
an el que se manifieste que dicha obra resulta compatible con lo dispuesto en el Plan Diractor de Desarrollo Urbano
de Guanajuato, Gto., y sin este requisito no se otorgard purmiso ni licencia para efoctuarla.

ARTICULO DECIMO. — El H. Ayuntamisnto de Guanajuato, Gto., conjuntamunte con la Secretarfa de Desarro
llo Urbano y Obras Pablicas del Estado, coordinard y vigitaré la ojecucion, evaluacion y cumplimiento del Plan de
Desarrollo Urbano del centro de poblacién mencionado.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. —El H, Ayuntamiento de Guanajuato, Gto., en coordinacién con la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Qbras Publicas del Estado, formularan los proyectos, programas y presupuestos que determi-
nen las acciones e inversiones pablicas que deborén levarse a cabo para ¢l debido cumplimisnto del Plan; asl como
las normas y procedimientos, conforme a las cuales deberd procederse a la ejecucion del mismna.

TRANSI!ITORIOS

o PRIMERO. —El presente Decreto entrard en vigor el cuarto dla siguiente al de su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado,

SEGUNDO. —De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley de Desarrollo Urbano vigents en
el Estado, el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Guanajuato, Gto., serd publicado on el Pariddico
Oficial de! Gobierno del Estado, a cuyo efecto se anexard su version abroviada; ssimismo, deberd publicarse en los
diarios de mayor circulacién de la localidad.

TERCERQ. —El presente Plan debera ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Partido Judicial
de Guanajuato, Gto., dentro de los 10 diez dlas siguientes a su publicacién en el Periédico Oficial del Gobierna del
Estado.

CUARTO. —En virtud de que el presente Plan Director de Desarrollo Urbano para fa Ciudad de Guanajuato,
Gto., substituya al anterior, se abroga el Decreto Gubernativo ntmero 9, publicado en el Periédico Oficial del Gobier-
no del Estado nimero 94, de focha 23 de noviembre de 1980,

Por lo tanto, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

) Dado en la residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Guanajuato, Gto., a los 23 veintitrés
dias del mes de noviembre de 1990 mil novecientos noventa.

LIC. RAFAEL CORRALES AYALA

El Secretario de Gobierno, £l Secretario de Desarrolla Urbano y Obras Pablicas,
LIC. JOSE ABEN-AMAR GONZALEZ HERRERA. ING. ENFRIQUE GOMEZ POSTLETHWAITE.

(Rubricas)
PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE GUANAJUATO, GTO..
Version Abreviada
GUANAJUATO, GTQ.
ANTECEDENTES:
1.—MARCO DE REFERENCIA

1.1, Introduccion

En cumplimiento de la Ley General de Asantamicntos Humanos que preved s instumentos nocusanios para
la ordenacién y regulacién del territorio nacional, se clabord ¢l prusente Plun.
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La problemdtica actual de la ciudad de Guanajuato se manifiesta, de manera general en: la expansién fisica
desordenada, tanto a las partes altas de la Carretera Panoramica como a lo largo de la carretera a Juventino Rosas
hasta Yerbabuena; la insuficiencia de la infraestructura instalada, la falta de oferta de vivienda, la degradacion y
contaminacion de los elemaentos naturales la conflictiva estructura vial, la deficiente ubicacién del equipamiento y
¢l deterioro de la imagen urbana de la Zona Central por construcciones nuevas.

- 1.2 Bases Jurldicas

El Plan Director de Desarrollo Urbano, tiene su fundamentacién en: la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos (artfculos 27, Péarrafo Tercero; 73 fraccién XXIX-Cy 115 fraccién Vi; la Ley General de Asenta-
mientos Humanos {articulos 1o., 9y 16); Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal (articulo 37) y la Ley
de Desarrolio Urbano del Estado (artfculo 3 fraccién IX, 7, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25 y 41) que determina

" el proceso de planeacidn teniendo como etapas las siguientes: Formulacion del Plan, Revisién, Aprobacién, Publica-
cién, Registro, Ejecucién, Evaluacién y Modificacién y/o Cancelacién.

1.3 Ambito Regional
1.3.1 Ubicacidn del Centro de Poblacion

El Municipio de Guanejuato se localiza en la Zona Central del Estado, limitando al Norte con el municipio de
San Felipe; al Sur con los municipios de Allende, Salamanca e Irapuato; al Oriente can el municipio de Dolores Hidal-
go y al Poniente con los municipios de Ledn y Silao. La extensidn territorial del municipio es de 1,010.70 kildmetros
cuadrados. ’ '

La cabecera municipal de Guanajuato se localiza alos 21° 01701 de fatitud Norte y 101° 15° 20"’ de longi-
tud Oeste con respecto al Meridiano de Greenwich y a 2008 metros sobre el nivel del mar,

1.3.2 Sistema de Ciudades

Guanajuato se considera dentro de! sistema de ciudades como Centro de Poblacién con nivel de Servicios
Estatales, el cual forma parte del Sistema Ledn que es el de Servicios Regionales.

1.3.3. Infraestructura y Equipamiento Regional

El sistema carretero de enlace lo conforman las siguientes vl(as: Carretera Federal 110 y 45 que comunica
a la ciudad con lrapuato-Leén y Dolores Hidalgo C.1.N.; carretera de cuatro carriles federal-estatal a Silao; carretera
astatal a Juventino Rosas y San Miguel de Allende.

Se complementa el sistema con 2 terracerfas y 2 vias asfélticas a localidades del municipio.
La ciudad cuenta con el ramal ferroviario Guanajuato-Silaa.

En el Cerro del Hormiguero se localiza una subestacién de energla eléctrica que abastece a la ciudad con una
capacidad de 312/2 MVA,

Respecto al equipamiento regional, par ser Capital del Estado, la ciudad cuenta con diferentes elementos ta-
les como: Universidad, Teatros, Museos, Archivo Histdrico, Biblioteca Regional, Auditario, Clinica-Hospital del ISS-
STE, Guarderfas Infantilas, Administracién Estatal de Correos, Central de Bomberos, Palacio de Gobierno Estatal,
oficinas de Gobierno Estatal y Federal, Tribunal de Justicia del Estado, Tribunal de Justicia Federal, Juzgados Civiles
y Penales, Reclusorio, Rehabilitacion de Menores y Palacio Legislativo Estatal.

1.3.4 Area de Influencia
La ciudad de Guanajuato es cabecera del municipio del mismo nombre y capital del Estado, por lo que su drea

de influencia en &! aspecto administrativo se extiende a todo el Estado, su influencia en el aspacto educativo es
nacional y en el aspecto turistico a nivel internacional.
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1.4 Medic Fisico Natural

Guanajuato se asienta en un estrecho valle con fuertes pendientes transversales, originando que un gran nu-
mero de edificios esté construido sobre pendientes del 15% a més del 30%.

Referente a la Hidrologfa, la ciudad como la mayor parte del municipio, se encuentra dentro de la subcuenca
del Rio Guanajuato, que tiene origen en los arroyos de Cata, Durén Pastita y Presa de San Roenovato.

En Geologla dentro del drea de Estudio encontramos de los tres grupos de rocas conocidas como: Ignuis,
sedimentarias y metamdérficas. Dal primero tenemos: diorita, granito, andesita, riolita y toba. Del segundo: conglo-
merado, caliza y conglomerado intercalado con arenisca y del tercero sélo se encuentra el esquisto,

En la ciudad de Guanajuato, y hacia el Este, tenemos un clima templado subhimedo.

La precipitacidn pluvial media anual es de 683.7 mml. los vientos dominantes van de NE a SW.
) 1.5 Marco Socioecondémico

La poblacién actual de la ciudad de Guanajuato asciends a 80,283 habitantes en (1989} incluyendo sus po-
blados conurbados, con una tasa de crecimiento de 4.55% anual. De acuerdo con esta tenduncia de crecimiento
para el aflo 2,000 Guanajuato tendrd 130,973 habitantes.

La pobiacién econémicamente activa (PEA), de Guanajuato se ha estimado que es de 36.84% de la poblacién
total,

Con respecto a los sectores de actividad de la poblacidn el 1,5% se dedica al sector primario, ¢l 30.0% al
sector secundario, el 68.7% al sector terciario y el 9.8% no espocificado,

De la estructura de la poblacién por edades se deduce que Guanajuato 6s una ciudad joven con una poblscién
menor de 14 aflos del 44.38% del total y una poblacidn entre los 15 y 24 aflos del 21.83%, alcanzando entre am
bos un total de 66.21%, mas de la mitad de la poblacidn total, provocando a corto plazo dos efectos importantes,
el grado de dependencia elevado y demanda de empleo, ademas de las necssidades de educacion, salud, vivienda,
suelo urbano y abasto,

: 1.6 Codicionantes Fisico-Artificiales

1.6.1 Usaes de Suelo

El uso de suelo predominante en el drea urbana actual es el habitacional, ya que de las B36-88-58 hectéreas
que ocupa el drea urbana 432-36 hectéroas corresponden a uste uso, as decir 8l 51.66%, los otros usos existentes
en el drea urbana son: Industrial, que ocupa grandes extensiones por la explotacién de minas, complementando este
uso las instalaciones de Cerdmicas de San Luisito, de servicios correspondientes a edificios publicos de equipamien-
to ocupando una superficie de 105-53.20 hectédreas y las zonas de uso mixto.

1.6.2 Infraestructura

Agua Potable. —El suministro de agua potable presenta un déficit de 64.20 Its./seq., la red cubre el 82.00%
de la mancha urbana, existen ragistradas 11,995 tomas. El suministro sa realiza a través de dos presas y ocho po-
zos profundos ubicados corca de la localidad rural de Puentucillus. '

El 256% del 4rea urbana carece de drenaje, siendo las colbnias: La Venada, Gavilanes, El Encino, Cerro de
los Leones, parte de Las Palomas, El Nejayote, Valenciana, Cata, Mellado, Yerbabuena y Burdcrata, las quo no cuen-
tan con el servicio. El colector principal es el Rio Guanajuato al cual se viertan 18s aguas sin tratamiento alyuno.

La electrificacién domiciliaria cubre el 89% de la poblacién y el slumbrado publico el B0% da la demanda.

‘ .

La capacidad de la subestacién eléctrica cubre la demanda estimada al afo 2000, debiendo cambiarse los
Ilneas de distribucioén en al drea urbana actual.

£l 20% de la superficie vial no cuenta con pavimento, siendo el material mas utilizado el pirindonga y el adoquin.
i
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1.6.3 Equipamienta Urbano Actual

En cuanto al equipamiento urbano, la ciudad presenta un alta déficit de seiementos recreativos deportivos y
asistenciales. En los otros subsistemas de equipamiento, si bien no presentan déficit criticos, en la actualidad, el
existente, carece de una ubicacién adecuada con lo cual se ocasionan desequilibrios en la estructura urbana.

1.6.4 Vialidad y Transporte

La vialidad es uno de los problemas més grandes que enfrenta la ciudad, esto debido a la configuracién tan
especial que la misma tiene, producto de la adaptacién de la estructura urbana a las caracterisicias topogréficas
del lugar ¢n que se asienta, tenidndose vialidades inadecuadas por su seccidn, por lo larga de los recorridos y par
las pendientes, para el volumen elevado de tréfica. La ciudad cuenta con una vialidad peatonal bien estructurada
y predominante en el 4rea central, existen 13 rutas de transporte cubiertas por 54 autobuses, pasando por el Centro
Histérico 11 de esas rutas, ocasionando graves problemas a la circulacion vial.

1.6.5 Estructura Urbana
Antecedentes Histéricos

Ef primer asentamiento de chozas de los nativos otomles se presenta en el lugar que hoy conocemas como
Pastita, después con la conquista de los espafioles se reinicia su crecimiento en 1546, coma estancia de cria de
ganado mavyor. ‘ [

De esta fecha a 1810, Guanajuato tuvo un gran auge y bonanza con un crecimiento generalizado sobre las
vayas del o siguiendo el cauce de la cafiada, ademés de sus poblados como Mellado, Cata, Durdn, San Matlas
y Marfil, de 1810 a 1910 sufriendo los estragos de las guerras de Independencia e invasiones extranejras, Guana-
juato quedé casi deshabitado, hasta la llegada del General Dfaz a la Presidencia de la Republica, dédndole un nuevo
auge a la industria minera: Teniendo un crecimiento envolvente a la periferia de la ciudad.

De 19103 1950, la ciudad debido a las movimientaos armadaos de la época sutre el abandono de su poblacién,
volviéndose a pablar pautatinamente conforme se estabilizd la situacidn interna del pals. En la década de 1950 a
1960 se reanuda el crecimiento de la ciudad, con obras materiales de importancia, de 1960 a 1970 el crecimiento
se establece en las colinas de los cerros cercanos, en la década de 1970 hasta el momento, el crecimiento se nota
de una'manera més acelerada a! existir asentamientos irregulares y fraccionamientos dentro y fuera de la mancha
urbana.

1.6.6 Imagen Urbana

" La imagen urbana es consecuencia de un sistema urbanistico caprichoso surgido desde su fundacién en la
épaoca colonial {1557} asentudndose durante la época de bonanza de oro y plata en 1786, surgen junto con el desa-
rrollo minero las edificaciones que han caracterizada a la ciudad, las haciendas de beneficio, templas, casas de ricos
mineros, que manifiestan lo que fus Guanajuato en la segunda mitad del siglo XVIIl, asf se tienen edificios de valor
histérico y arquitecténico haciendo un conjunto dnico, que la llevd a ser declarada Patrimonio de la Humanidad por
. ta UNESCO. Las zonas consideradas con bajo costo de urbanizacién se ubican al Suroeste de la ciudad, por carretera

a Juventino Rosas. ) :

1.6.7 Suelo

L.a consideracion de suelo urbano para este Plan se determina incluyendo los poblados periféricos de Mellado,
Valenciana, Marfil y Yerbabuena. Se denominard como '"Area Central” a lo que en si es la ciudad de Guanajuata,
teniendo coma limites la Carretera Panordmica y construcciones superioras, absarviando los poblados de Cata y
Meilado al Norte'y ias colonias de Pueblito de Rocha al Poniente, Noria Alta al Surponiente y Municipio Libre al Sur.
Se determina como zona de posible expansién la ubicada al Surponiente, en la cual existe tierra en propiedad ejidal.

1.6.8 Contaminacién

La ciudad aunque no presenta niveles altos de contaminacién, estd expuesta de manera creciente a la conta-
minacidn por: polvos de los jales, los gases producidos por vehicutos de combustién interna, los olores de los rios
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y arroyos colectores de agues negras, los humos du slfarerfoes y ceramicas, los tiraderos du basura a cielo abiorto
¥ la contaminacién del Rlo Guanajuato por ¢l vertido de aguas negras.

1.6.9 Vivienda

Existen 13,327 viviendas, de las cuales 2,665 se vncusntran en mal estado, la donsidad domiciltana es de
6.02 habitantes por vivienda, teniendo un déficit de 2,729 viviendas, la vivienda en propiedad representa el 78%.

1.7 Andlisis de Diagndstico

1.7.1 Problemaética Urbana

La ciudad presentd un crecimiento acelerado a partir de ta década de los 80's, presentandose como principa-
les tendencias de crecimiento: la parte superior de la Carratera Panordmica inadecuada por el tipo de pendiente que
van del 15 al 30%, ademés de dafar la imagen urbana; al Evte en Marfil y carretera a lrepuato, al Sureste a lo largo
de la carretera a Juventino Rosas hasta Yerbabuena, presentdndose en la zona tierras en propiedad ejidal. Surgiendo
nuevos fraccionamientos y varios asentamientos irragulares producto de invasiones por la falta de oforta do suelo
a bajo costo y en algunos casos por situaciones pollticas.

La estructura de plato roto de fa zona central no se ha modificado, surgiendo trazas ortogenales en la zona
Surponiente {carretera a Juventino Rosas) que no afectan las coractoristicas del Centro Histdrico, surgisndo un nue-
vo Guanajuato que se adaptaré a los requerimientos actuales, zona a la cual se debe orientar el crucimiento.

La infraestructura con que cuenta la ciudad es deficitaria en todos sus aspectos.
La vivienda es una de las grandes carencias que tiene la ciudad, para los diferentes estratos econdmicos, pre-
sentando un déficit anual de 259 viviendas, debiendo considerarse que anualmenta se deberan reponer un promedio

de 363 viviendas por cambio de uso o mal estado en que se encuentran, sobre todo en la Zona Central.

La imagen de la ciudad deberd conservarse, para que siga mostiando al mundo su gran riqueza y armonia

- urbanlstica y arquitecténica, debiendo formarse el fondo escénico con areas verdes, credndose parques y jardines.

2.—NIVEL NORMATIVO

En este capltulo se identifican y sefalan las condicionantes de los niveles superiores de planeacién que tienen
incidencia en el desarrollo urbano de la ciudad de Guanajuato, de tal manera que se dé cumplimiento a tos objetivos
nacionales.

Ei Plan Nacional de Desarroflo Urbano, le asigna a la ciudad de Guanajuato una politica de impulso a fas activi-
dades turisticas y la sefiala como prestadora de servicios a nivel estatal.

El Plan Estatal y Municipal de Dasarrolto Urbano, asignan a la ciudad du Guanajuato una politica de regulacién
y control, con un nivel de servicio estatal.

La politica de regulacién y control se aplica a los centros de poblacién considerados dentro dul sistema de
pueblos y ciudades que necesitan de una politica de control en su crecimianto, asl como en ¢l grado de dependencia
econdmica y de servicios urbanos. .

De acuerdo al andlisis realizado en el nivel antecedentaes y a la politica general de “"Regulacion’’ establecida
en otros niveles de planeacidn, se propone sl aplicar osta politica v uste Plan.

El Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Guanajuato, propone una serie de objetivos derivados
de las necesidades que praesenta la ciudad, resumiéndose en los siguientes:

. Detarminar los limites del centro de poblacién, incluyendo 10s usos, destinos y raservas del suelo necesarios
para la poblacién al afto 2000, regulando y racionalizando ef crecimivnto del drea urbana a través del dptimo
aprovechamiento de las redes de infraestructura dispornble
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. Reducir el défi;it de vivienda.

. Cubrir el déficit de la dotacién de agua potable actual, previendo nuevas fuentes de abastecimiento para el futuro.
. Establecer un sistema vial que resuelva los problemas internos actuales y preveer las vialidades futuras.
. AD«'stn’buir racionalmente e! equipamiento en el drea urbana.

. Proteger la zona de monumentos histéricos y zonas aledafias.

. Controlar Ias.fuentes cantaminantes.

. Motivar la participacién de la poblacién para impulsar el proceso de desarrollo autogenerado.

3.—NIVEL ESTRATEGICO
3.1 Delimitacién del Centro de Poblacién

£l limite del centro de poblacién de Guanajuato comprende una superficie de 5,689-21-75 hectéreas &n las
cuales se aplicarén acciones de los tres niveles de gobierno para la planeacién, regulacién, conservacién, mejora-
miento y crecimiento del centro de poblacién.

El contorno de este limite contiene los tres tipos de 4reas que lo constituyen que son: cerca urbana actual
que ocupa una superficie de 886-88-58; 4rea de reserva para el crecimiento localizada al Surponiente con una su-
perficie de 1217-44-33.7 hectéreas y drea de preservacién ecolégica con una superficie de 3455-83-02.6 hectéreas.

3.2. Estrategia General de Desarrotio Urbano

La estrategia general de desarrollo propuesta en este nivel, determina la consolidacién del desarrollo a partir
de la organizaci6n especial de la ciudad, protegiendo los valores y estructura de la '‘Zona Central’’ y de los pueblos
mineros de: Mellado, Cata, Valenciana y Marfil, encauzando el crecimiento futuro hacia la zona de Yerbabuena y
parte Surponiente de Marfil, evitando el crecimiento a las partes superiores de la Carretera Panoramica. Con esto
se da un crecimiento lineal en la carretera a Juvqntino Rosas, conforméandose un nuevo polo de desarrolio.

3.3 Politicas de Desarrollo Urbano

}.as politicas de desarrollo urbano que se plantean aplicar al centro de poblacion son tres: de Conservacién,
de Mejoramiento y de Crecimiento, aplicadas de la siguiente forma:

DE CONSERVACION:

‘ Se aplica fundamentalmente a la ‘‘Zona Central’’ y los pueblos mineros de Cata, Mellado, Valenciana y Mar-
fil, asl como a las zonas que las enmarcan. )

DE MEJORAMIENTO:

Se considera para esta politica las 4reas periféricas a la “Zona Central"’ y las colonias Cerro de las Leones,
Cerro del Cuarto, Pueblito de Rocha, El Encino, La Venada y Gavilanes.

,

DE CRECIMIENTO:

Que tieqen como propdsito, lograr un desarrollo urbano equilibrado definiéndose 1217-44-33.7 hectareas
para la expansiéon urbana al afio 2000, localizados al Surponiente.
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3.4 Estructura Urbana
Organizacién de Unidades Ambilentales

La estructura propuesta para el afio 2000, se integra basicamente de un Centro Urbano (zona turistica, cultu-
ral y comercial); dos sub-centros urbanos, uno administrativo ubicedo en Pozuglos y otro al Surponiente para crear
un nuevo polo de desarrollo, prestador de servicios o toda la zona, svis corredores urbanos en las callus Sostuenes
Racha-Paseo de la Presa, Calzada de Guadalupe, Alhéndiga, Carrizo-Curro Trozado, Real de Marfil y Carretera a Ju-
ventino Rosas, veinte centros de barrio de los cuales seis se localizan en las dreas de expansion.,

Se prevee que fa combinacidén de usos del suelo se haga do tal manera que sdlo se junten los que por sus
caracteristicas son compatibles. Se contemplan los siguientes usos: Habitacional, Mixte, Comercial, Industiial, He-
creativo, Turistico y de Preservacién Ecoldgica.

Vialided

La estructura vial es factor determinante en la organizacién especial y la distribucién tarritorial de la pobla-
cidn, considerdndose en su actual disposicién, con el fin de cubrir sus deficiencias y preveer las demandas futuras.,

Se propone la construccién de un libramiento carretero Norponiente que elimine el paso del trdfico pesado
por la ciudad.

En el 4rea urbana se propone la creacién del tanel Norte du la calle Padre Belaunzaran al tinel Santa Fe, pura
liberar a la zona centro del trafico y crear un circuito central de vialidad subterrdnea. Un segundo circuita lo confor-
ma la Carretera Panorémica, estos se interconectan por radiales.

En la zona de crecimiento Suroeste sa plantea la separacion del tréfico regional del urbano, conformando ca-
rriles laterales a la carretera a Juventino Rosas que forman circuitos con las vias paralelas a la misma propuesta,
“tanto al Oriente como al Poniente, para integrar las zonas de vivienda.

INFRAESTRUCTURA

Drenaje. —Se propone entubar las descargas a cielo abierto en los rlos Pastita, Cata y Guanajuato, hasta fa
planta de tratamiento localizada al Surponionte sobra ol rfo.

Las descargas de! drea de crecimiento propuestas se haran con colector que ira a lo largo del arroyo de! Arco
hasta el Rio Guanajuato.

Los tineles colectores existentas deberan ser desazalvados con periodicidad para que funcionen correctamente.

La red de la Zona Central deberd de modificarse para cuidar las rupturas constantes que sufie el sistema,
reponiéndose gradualmente con tuberla de mayor didmetro.

Agus Potable. —La red actual deberd modificarse en la Zona Central, con una linea poriférica {Carretera Pano-
rdmica) para realizar la distribucién de arriba hacia abajo.

La red deberd ampliarse a las colonjas, Gavilunes, El Encino, Cerro de los Leones, Cerro del Cuartu y las draus
de expansién. :

Energla Eléctrica. —La subestacién que alimenta la ciudad se encuentra trabajando actualments al 50% de
su capacidad, por lo cual podrd subir la demanda hasta el uno 2000.

VIVIENDA

Se propone el mejoramiento de vivienda en la Zona Cenual, requiridndose en el corte plazo la construccidn
de 3,932 viviendas para los tres estratos econdmicos, con la finalidad de cubrir la demanda en el periodo.
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RESERVAS TERRITORIALES

Las necesidades de suelo en las tres etapas consideradas son: a corto plazo 1989-1991 269-56-01.7 hectéreas
de las cualaes 75.38-929 son de uso habitacional, 10-01-86.1 hectéreas para equipamiento urbano; a mediano plazo
{1992-1994) la superficie considerada es de 463-89-54.2 hectéreas de las cuales 129-76-72.7 hectdreas son de
uso habitacional y a largo plazo (1995-2000) se considera una superficie de 493-98-77.8 hectédreas de las cuales
131-78-19.1 hectéreas se destinaron para uso habitacional. En las tres plazas se considera una superficie de 359-11-55
hectdreas para reforestacidn entorno del drea urbana.

Se plantea que la apertura de 4reas de crecimiento se combine con la saturacién por ocupacién de lotes baldlos
del drea urbana actual en las diferentes plazas establecidas.

4, — NIVEL PROGRAMATIC-O Y DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

En este m'u;el se plantean las propuestas que se desprenden del Nivel Estratégico, estableciendo la participacién
y responsabilidad de asumir por los diferentes organismos.y dependencias.

5.— NIVEL INSTRUMENTAL

Analiza y enumera los mecanismos para la vigencia y operacién, indicando las acciones, actos, procedimientos
y responsabilidades de la ejecucién de los programas propuestos en este plan.

Se establecen los programas siguientes:

— Programa de Suelo.

- Programa de Vivienda.

— Programa de Infraesctructura.

— Programa de Vialidad.

Programa de Equipamiento Urbano.

Programa de Imagen Urbana.

Programa de Medio Ambiente.

— Programa de prevencién y Atencién de Imagen Urbana.
— Programa de Participacién de la Comunidad.

|

{

Con sus acciones Instrumentos Jurfdicos e Instrumentos Financieros.
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Al margen un sello con el Escudo de lg Nacidn.-  Poder Ejecutivo. — Guasnapiato.

EL CIUDADANO LICENCIADO RAFAEL CORRALES AYALA, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE
Y SOBERANO DE GUANAJUATO, a los hsbitantes del mismo, sabed:

C ONS I DEHRARNDO

El parrafo tercero del articulo 27 de ja Constitucion Faderal y su Ley Reglamentaria, la Ley General de Asenta-
mientos Humanos, establecen las hases para dictar las mwdidas naecesarias a fin de ordenar los azentamientes humanos
y establecer adecuadas provisionas, usos, reservas y destinos du tiarras, aguas y bouquus, a slocto de gjecutst obrus
publicas y de planear la fundacidn, conservacién, mejoramianto y cracimiento de los Centros de Pablacion.

Dentro de aste marco jurldico, la Legislatura Local expidid la Ley de Desarralio Urbano dél Estado de Guanajuato,
publicada en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado nimero 35, de fecha 10, d6 mayo de 1977, entrando en
vigor el mismo dfa de su publicacién, posteriormente reformada por e Decreto Legisiativo nimero 23, publicado
en ol Periddico Oficiatl del Gobieino del Estado nimero 36, de fecha 6 de mayo de 1986, para entear en vigor ¢f
cuarto dia de su publicacion.

Esta Ley tiene por objeto establecer concurrencia entre el Estado y los Municipios, a efecto de proveer a la
ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos en el territorio estatal; las normas basicas para planear la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento do los Centros de Poblucion de la Entidad; y definir los principios
contorme a los cuales el Gobisrno del Estado y fos Municipios ejetceran sus attibucionas para determinar lus corraspon
dientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios, todo lo cual se llevard a cabo atento alo dispuesta
por su articulo 4 a través de los Programas Nacional y Estatal de Desarrollo Urbano v los Planes o Programas Munici-
pales de Desarrolio Urbano.

El Plan Estatal de Desarrollo Urbano, publicado en el Periédico Oficial del Gobiarno del Estado nimero 90,
de fecha 9 de noviembre de 1980, en congruencia con of Plan Nacional de Desarrolto Urbano, aprobado por ¢l Decreto
Presidencial 8] 19 de mayo de 1978, senula que los objetivos, politicas, metas y programas establecidos en el mismo,
estan orientados a afrontar estructuralmente la problamatica de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano,
caracterizada por un crecimiento urbano desorganizado, déficit en Ja prestacion de servicios, dotacién de intreestructura
y aquipamiento urbano; elevados costos sociales, tales como fulta de vivienda, contaminacién y degradacion de
los cuerpos de agua; pérdida y empobrecimiento de los suslos con aptitudus de uso agricols y forustal; y finalmemae,
una creciente demanda de suelo urbano insatisfecha, que aumenta la especulacion y el encarecimiento do los inmuebles
urbanos.

De acuerdo con estos postulados y en uso de las atribucionss que le confiere el artlculo 41 de la Ley de
Dasarrotlo Urbano dal Estado, of H. Ayuntamienta de Aflende, Gto., procedid a elaborar gl Plan Diractar du Desacrollo
Urbano de la ciudad de San Migual de Allende, Gto., habiendo sido aprobada en Sesidn Planaria de Cabildos el 23
de enero de 1990, ramitidndolo a la Secretar{a de Desarrolle Urbano y Obras Pablicas del Estado para que emiligrd
su opinion ante el Ejecutivo Estatal,

Con fecha 19 de noviembre de 1990, la Sucrotarfu duo Dosarrollo Urbano y Obiras Publicas del Estado, emite
su opinién en el sentido de que es procedents la aprobacidn del Plan Director de Dasarrolio Urbano de San Miguoi
de Allende, Gto., remitiéndolo al Ejecutivo dul Estado para los etectos del articulo 21 de la propia Ley.

Por lo antes expuesto y con fundamento ademas en lo dispyesto por los articulos 6, 7, 8, 9, 15, 16, 17,
18y 27 fracciones l y IV, 29, 30 fraccion I, 41 fraccionas |y il, 71, 72, 73, 74 y 75 de la Ley de Desarrclo Urbano
vigente en al Estado y en uso de las facultades que me confiere la fraccion I del articulo 77 de la Constitucion
Politica del Estado de Guanajuato, he tenido a bien oxpadir ol siguionta:

DECRETO GUBEANATIVO MUMERO 64

ARTICULO PRIMERQ, —Es de aprobarse y se aprucba ol Plan Director de Desarrolta Urbano de {o Cludad de
San Migus! da Allende, Gto., de confarmidad a Yo scordsado por el H. Ayuntamionta de Alleinda, Glo,, of dla 23 vuiiities
de enero de 1990 mil novecientos noventa; el cuasl consta de los siguientes voluimenes:



PAGINA 42 ' 28 DE DICIEMBRE — 1990 PERIODICO OFICIAL

VOLUMEN PRIMERO. —Plan de Desarrollo Urbano de} Centro de Poblacién de San Miguel da Aliende, Gto.

VOLUMEN SEGUNDO. —Versién abreviada del Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Pablacién de San Miguel
de Allende, Gto.

VOLUMEN TERCERO. —Anexo gréfico.
VOLUMEN CUARTQ.—Carta sintesis.

ARTICULO SEGUNDOQ. —El Plan Director de Desarrollo Urbano de 1a ciudad de San Miguel de Allende, Gto.,
tendré vigencia indefinida y estard sometido a un proceso permanents de andlisis de la situacién, pravision, coardi-
nacidn, encauzamiento y evaluacion a corto, madiano y largo plazo, tal como lo establece el articulo 5 de la Ley
de Desarrolio Urbano vigente en el Estado.

ARTICULO TERCERO. —Las madificaciones resultantes del ejercicio del articulo anterior, se ajustarén a lo dis-
puesto en log articulos 78 y 79 de la Ley de Desarrollo Urbano vigente en el Estado.

ARTICULO CUARTO.—EI Pian Director de Desarrollo Urbano de la ciudad de San Miguel de Allende, Gto.,
- determina los objetivas, las politicas, las metas y programas establecidos y detallados en el volumen segundo,
_ corraspondiente a la versién abreviada que se anexa al presente Decreto.

ARTICULO QUINTQ. —El cumplimiento de las objetivas y metas de este Plan, se realizarén en base a las politicas
previstas en el mismo o que se deriven de sllas.

ARTICULO SEXTOQ.—Para alcanzar los objetivos previstos en relacién a las politicas senaladas en el referido
plan, se promoverén y realizarén tos programas siguientes:

|.—Planeacion;

1. —Equipamiento Urbano;

iit. —Vialidad y Transporte;

IV. —Infraestructura y Servicios;

V. —-Suslo;

V1. —-Presérvacion del Patrimonio Histdrico y Cultural;
Vil. —Vivienda;
VIif. —Preservacién Ecolégica; y

IX. — Administracién del Desarrollo Urbano.

ARTICULO SEPTIMO. —El H. Ayuntamienta de Allende, Gto., y el Gobierno del Estado, promaoverén en el seno
dut Comité de Plansacidn para el Desarrollo del Estado de Guanajuata, la compatibilizacién y congruencia de las acciones
8 inversicnaes publicas, que en materia de desarrolio urbano se programen pars la ciudad de San Miguel de Allende,
Gto., de scuerdo con los objetivos, politicas y metas contenidos en e! Plan Diractor de Desarrolio Urbano de dicho
Cantro de Poblacién.

ARTICULO OCTAVO. —A partir de su inscripcién en &) Registro Publico de la Propiedad, este Plan seré obligatorio
para los sectores plblico, social y privado, respecto de las regulaciones a la propiedad que del propio Plan se deriven
de acuerdo a las disposiciones juridicas aplicables, quienes realizarén las acciones correspondisntes 4 la planeacion,
construccidn, reconstruccién, asf coma los actos de fusién, sub-divisién, relotificacién, fraccionamientos y cualquiera
otros relacionados con el desarrollo urbano del mencionado Centro de Poblacion, de conformidad a las disposiciones
del propio Plan.
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ARTICULO NOVENO. —Toda obra que pretenda llevarse a cabo en San Miguel de Allende, Gto., y qua requiera
parmiso de las Autoridades del Estado, previo otorgamionto de éate, debaeré contar con i3 cartificacién dal Ayunta-
miento, en la que se manifieste que dicha obra resuita compatible con lo dispuesto en el Plan Director de Desarrallo
Urbano de San Miguel de Allende, Gto., y sin éste requisito no se otorgaré permiso ni licencia para efoctuarla.

ARTICULO DECIMO. —EI H. Ayuntamiento de Allonde, Gto., conjuntements con la Sacretarla de Desurrollo
Urbano y Obras Publicas del Estado, coordinard y vigilurd {a ejocucion, evaluscidn y cumplimiento del Plun de Ousarrallo
Urbano del Centro de Poblacién mencionado.

ARTICULO DECIMO PRIMERQ. —El H. Ayuntamiunto da Allende, Gto., an coordinacién con la Secrutsrla de
Desarrollo Urbano y Obras Pablicas del Estado, formularén los proyectos, programas ¥ prosupuestos que detenminen

las acciones e inversiones publices que deberén llvvarse a cubo para el debido cumplimiento del Plan, asf como las
normas y procedimientos, conforme a las cuales deberé procederse a la ejecucion del mismo,

TRANSITOHRI OS

PRIMERO. —E! presente Decreto entraré en vigor el cuarto dfa 5iguiema al de su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobiarno del Estado. :

SEGUNDO. —De conformidad con lo dispussto en el articulo 21 de la Loy do Qusarrollo Urbano vigunto en
el Estado, el Plan Director de Dasarrollo Urbane de la ciudad de San Miguel de Allende, Gto., seré publicado en el
Periddico Oficial de! Gobiarno del Estado, a cuyo efocto se anexard su version abreviuda. Asimismo, deberé publicarse
en los diarios de mayor circulacidn en asa localidad.

TERCERO. —El presents Plun duberé ser inscrito en ol Registro Pablico da lu Propledad del Partida Judicial
que le corresponda, atendiendo a lo dispuesto por al articulo 22 do lu Ley de Desarrollo Urbano del Estado.

Por lo tante, mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.
Dado en la residencia del Poder Ejecutivo del Estado, en la ciudad de Guanajuato, Gto., a los 26 veintisés
dias del mes de noviembre de 1930 mil novecientos noventa.
LIC. RAFAEL CORRALES AYALA
El Secretario de Gobierna, El Secretario de Desarrallo Urbano y Obras Puablicas,

LIC. JOSE ABEN-AMAR GONZALEZ HERRERA. WG. ENRIQUE GOMEZ POSTLETHWAITE.
(Rubricas)

PLAN DE DESARROLLO URBANQ DE LA CIUDAD DE SAN MIGUEL DE ALLENDE, GTO.
(Versién Abraviada)
1 9 8 9
DIAGNOSTICO PRONOSTICO
AMBITO MICROREGIONAL
San Migusl de Allende esté considerado como un Centro de Poblacién con servicios de nivel intermedio; den-

tro del Sistema Urbano Integrado del Bajlo: El Subsistema de este Cantro forma parta del Regional de Leon y dsl
Estatal de Celaya.



